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Omgevingsvergunning.
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Op 27 november 2018 vroeg u om een omgevingsvergunning voor het wijzigen van de
omgevingsvergunning met zaaknummer 643583 voor het bouwen van een B&B-hotel en
hotel-lodges op het perceel Beekhuizenseweg 70-72 t/m 72h te Velp.

Het besluit op uw aanvraag (uw vergunning) en de bijbehorende gewaarmerkte
documenten ontvangt u bij deze brief. In het besluit leest u onze motivering en nadere
voorschriften. De belangrijkste punten hieruit hebben wij hier voor u samengevat.

Vergunning in relatie tot eerdere besluiten

Huidig besluit 662252

Deze aanvraag betreft het wijzigen van besluit met zaaknummer 643583, besluitdatum 16
augustus 2018. De wijziging vergund onder zaaknummer 662252 (de voorliggende
vergunning) betreft uitsluitend de verschuiving van gebouwen B en C en de toevoeging van
een landschapsinrichtingsplan.

1¢ wijzigings besluit 643583

Besluit 643583 is op zijn beurt een wijziging op het oorspronkelijke besluit met
zaaknummer 587057, besluitdatum 26 oktober 2017. De onder dat besluit opgenomen
wijzigingen worden opgesomd in een bijlage van dat besluit; “Toelichting aanvraag
wijzigingsvergunning d.d. 26 juni 2018”. Het besluit met zaaknummer 643583 is
onherroepelijk.

Oorspronkelijk besluit 587057

In het oorspronkelijke besluit is sprake van de activiteit “"Rijksmonument veranderen” en
een uitgestelde inwerkingtreding. Bij uw huidige wijzigingsvergunning worden de
voorschriften uit het gewijzigde besluit overgenomen.

Uw reeds verleende vergunningen met zaaknummers 587057 en 643583 vervallen niet bij
dit besluit op zaaknummer 662252, maar blijven op de niet gewijzigde onderdelen
onverkort van toepassing.

Startmoment

U moet het einde van de bezwaartermijn afwachten voor u gebruik mag maken van de
vergunning. In de vergunning leest u welke gegevens dit zijn. Let op: in de aankomende 6
weken kan iemand bezwaar maken tegen de verleende vergunning. Dit kan van invioed
zijn op uw vergunning.
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Voor de start van de werkzaamheden eerst nog een actie nodig

- U meldt aan ons dat u start met de werkzaamheden.

it uiterlijk 2 werkdagen van tevoren? Dit kan eenvoudig met een email naar

. In die email zet u het zaaknummer van de vergunning en de
startdatum van de werkzaamheden. Geeft u uw melding liever telefonisch door? Neem
dan contact op met ons Klant Contact Centrum, telefoon (026) 49 76 911. Zij zijn
bereikbaar op maandag t/m donderdag van 08.30 uur tot 17.00 uur, en op vrijdag tot
12.30 uur;

- In de voorschriften onder uw besluit zijn nadere eisen opgenomen over nog in te
dienen gegevens. Dit betreft nader in te dienen constructieve gegevens.

- In de besluiten met zaaknummer 587057, besluitdatum 26 oktober 2017 en
zaaknummer 643583, besluitdatum 16 augustus 2018 zijn een landschapsplan en een
programma van eisen voor de archeologische begeleiding van de werkzaamheden
voorwaardelijk gesteld.

o Naar aanleiding van een locatiebezoek op vrijdag 21 december 2018 door onze
regioarcheoloog en ondertekende is geconcludeerd dat het voorschrift
archeologie grotendeels kan komen vervallen. Wat er blijft staan is dat
wanneer er voor het parkeerterrein in de toekomst grootschalig ontgraven
moet worden, dit deel alsnog archeologisch onderzocht moet worden. Onder
grootschalig ontgraven wordt verstaan het afgraven van de gronden anders
dan het egaliseren van het huidig maaiveld. En in ieder geval
graafwerkzaamheden dieper dan 30cm ten opzichte van het huidig maaiveld
zoals geconstateerd op 21 december 2018.

o Het landschapsplan is op advies van de commissie cultuurhistorie van 20
december 2018 goedgekeurd. Aan betreffend voorschrift is daarmee voldaan.

U heeft misschien nog meer toestemmingen nodig

1. Voor de bouwwerkzaamheden heeft u misschien een container of een kraan nodig.
Als u deze op het openbaar gebied plaatst heeft u hiervoor waarschijnlijk een
objectvergunning nodig. Via deze link leest u meer hierover. Een objectvergunning
vraagt u minimaal 2 weken van tevoren aan.

2. Om het pand straks in gebruik te kunnen nemen dient u nog een gebruiksmelding
in te dienen. Meer hierover leest u onder de mededelingen.

3. Om het pand straks als hotel te kunnen exploiteren dient u een
exploitatievergunning aan te vragen. Meer hierover leest u onder de mededelingen.

Leges
Bij deze brief ontvangt ook de factuur voor uw vergunning. Deze moet u binnen 30 dagen
betalen.

U kunt bezwaar maken als u het niet eens bent met dit besluit
Wilt u bezwaar maken? Stuur ons dan binnen 6 weken een brief. In de bijlage bij deze brief
leggen we precies uit wat u hiervoor moet doen.
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Vragen
Mocht u vragen hebben, dan kunt u contact opnemen met_ van het team

Omievinisrecht en Veiligheid via telefoonnummer (026) 49 76 955 of per e-mail

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Rheden,
namens hen,

Planbegelei!er Wabo,

team Omgevingsrecht en Veiligheid.

Datum van verzending: 24 januari 2019
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BESLUIT

Op 27 november 2018 ontvingen wij een aanvraag om een omgevingsvergunning voor het
wijzigen van de omgevingsvergunning met zaaknummer 643583 bouwen van een B&B-
hotel en hotel-lodges op het perceel Beekhuizenseweg 70-72 t/m 72h te Velp. De aanvraag
is geregistreerd onder nummer 662252. Het betreft een aanvraag voor de activiteit,
bouwen. Hieronder leest u ons besluit op de aanvraag.

Besluit
Wij verlenen een omgevingsvergunning voor het wijzigen van de omgevingsvergunning
met zaaknummer 643583 bouwen van een B&B-hotel en hotel-lodges op het perceel
Beekhuizenseweg 70-72 t/m 72h te Velp,

e kadastraal bekend als gemeente Velp, sectie A, nummer 748,

e kadastraal bekend als gemeente Velp, sectie A, nummer 775,

o kadastraal bekend als gemeente Velp, sectie A, nummer 774.

Wij verlenen deze vergunning op grond van onderstaande artikelen van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (Wabo) 2.1, lid 1, onder a in combinatie met 2.10.

De bijlage behorende bij het besluit en bijgevoegde gewaarmerkte documenten met
zaaknummer 662252 zijn ingelast bij dit besluit, en maken onderdeel uit van dit besluit.
Dit besluit betreft uitsluitend de verschuiving van gebouwen B en C en de toevoeging van
een landschapsinrichtingsplan.

Samen met de bijlage “Toelichting en ruimtelijke onderbouwing bij wijzigingsaanvraag
gebouw C” met documenttitel “Toelichting en ruimtelijke onderbouwing bij
wijzigingsaanvraag m.b.t. verleende omgevingsvergunning met kenmerk 643583 d.d. 16
augustus 2018” is de huidige wijziging (verschuiving) als vergunde wijziging omschreven.
En wordt met dit besluit vergund.

In de bijlage bij omgevingsvergunning met zaaknummer 643583 en besluitdatum 16
augustus 2018 “Toelichting aanvraag wijzigingsvergunning d.d. 26 juni 2018"” met
documenttitel “Toelichting aanvraag wijzigingsvergunning” zijn de wijzigingen opgesomd
ten opzichte van de oorspronkelijk verleende vergunning met zaaknummer 587057,
besluitdatum 26 oktober 2017. Deze wijzigingen zijn vergund onder zaaknummer 643583
en maken geen deel uit van dit besluit.

Publicatie
Dit besluit publiceren wij in het weekblad ‘Regiobode’.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Rheden,
namens hen,

Senior medewerker vergunningverlening,
team Omgevingsrecht en Veiligheid.

Datum van verzending: 24-01-2019
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BIJLAGE BEHORENDE BIJ BESLUIT

Procedure
Op de voorbereiding van dit besluit is paragraaf 3.2 van de Wabo van toepassing, de
reguliere voorbereidingsprocedure.

Activiteit bouwen

De activiteit ‘bouwen’ is getoetst aan:

1. de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo);
het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor);

3. de Woningwet;

4. het Bouwbesluit;

5. de bouwverordening;

6. het geldende bestemmingsplan “Landelijk Gebied”;

7. de Welstandsnota, Gemeente Rheden;

8. de Erfgoedverordening Rheden 2017;

9. de Erfgoedwet;

10. het Mandaatbesluit Rheden 2018.

Achtergrond

Het totale project omvat een cluster van drie gebouwen. Gebouw A (Het Bakhuis) is reeds
gerealiseerd. En de gebouwen B en C die nog gerealiseerd moeten worden. Bij het
uitzetten van de gebouwcontouren voor de nieuwbouw van gebouwen B en C is gebleken
dat het Bakhuis veel dichter naar gebouw C is geplaatst dan dat op tekening vastgelegd is.
Wanneer gebouwen B en C op de vergunde locaties (zoals in het 1¢ wijzigings besluit
643583) worden geplaatst zal de tussenruimte tussen het Bakhuis en gebouw C een stuk
kleiner worden, waardoor ruimtelijk aanzien van het ensemble aangetast wordt.

Motivering

Bij de toetsing van een aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit ‘bouwen’ spelen
de weigeringsgronden uit artikel 2.10 van de Wabo een grote rol. Wij kunnen en moeten
de vergunning verlenen als er geen weigeringsgrond is. Hierna gaan wij nader in op de
afzonderlijke weigeringsgronden:

1. Bouwbesluit

U hebt voldoende aannemelijk gemaakt dat het project, eventueel na opvolging van de
in deze beschikking nader genoemde voorschriften, voldoet aan de voorschriften van
het Bouwbesluit.

2. Bouwverordening

U hebt voldoende aannemelijk gemaakt dat het project, eventueel na opvolging van de
in deze beschikking nader genoemde voorschriften, voldoet aan de bepalingen van de
Bouwverordening.

3. Geldende bestemmingsplan

Het project is gelegen in het geldende bestemmingsplan “Landelijk Gebied”, en gelegen
op gronden met als bestemming “Niet-agrarisch bedrijf”, artikel 2.4 en “Natuur-en
bosgebied” artikel 2.2.

De wijzigingen in dit project ten opzichte van de reeds verleende omgevingsvergunning
met zaaknummer 643583 voldoen niet aan de van toepassing zijnde
bestemmingsplanvoorschriften, in het bijzonder artikel 2.2 van deze voorschriften.
Door de wijziging in het project wordt gebouw C verschoven. Deze komt daardoor net
buiten het bouwvlak terecht van de bestemming “Niet-agrarisch bedrijf”. Het gedeelte
buiten het bouwvlak is gelegen in het bestemmingsvlak van de bestemming “Natuur-en
bosgebied”. Binnen die bestemming is het niet toegestaan het project te realiseren,
artikel 2.2, Natuur- en bosgebied, onder C, lid1.
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Binnen artikel 5.5 van de bestemmingsplanvoorschriften, overgangsbepaling voor het
gebruik, lid 1, is het toegestaan dat “Het gebruik van gronden en bouwwerken dat
bestond op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan, en dat in strijd is met
een in dit plan gegeven bestemming, mag worden voortgezet of worden gewijzigd in
een gebruik dat minder afwijkt van die bestemming, tenzij: door het wijzigen van het
gebruik, de bestaande afwijkingen van de gegeven bestemming naar aard of intensiteit
worden vergroot.”

Op 15 maart 2006 is onder kenmerk 2005-0002 een bouwvergunning fase 1 verleend
voor het bouwen van een hotelaccommodatie (het Galant hotel). Op 12 februari 2008
is onder kenmerk 2007-0438 een bouwvergunning fase 2 verleend voor het bouwen
van een hotelaccommodatie (het Galant hotel). Onder deze vergunningen is gestart
met de bouw. De bouw van het Galant hotel is nooit afgerond. In plaats daarvan ligt nu
het huidige plan voor. Een kleiner hotel op dezelfde locatie. De overschrijding van het
hotel buiten het bouwvlak is gelijk aan de reeds vergunde positie van het Galant hotel.
Op basis van de overgangsbepalingen van het vigerende bestemmingsplan Landelijk
Gebied kan het gebruik worden gewijzigd in een gebruik dat minder afwijkt van de
bestemming. Vanwege de schaalverkleining van het Galant hotel naar de huidige
aanvraag en omdat de overschrijding van het bouwen in de Natuur-en bosgebied
bestemming niet wordt vergroot, past deze aanvraag binnen de overgangsbepalingen
van artikel 5.5.

4. Redelijke eisen van welstand en commissie cultuurhistorie

Het uiterlijk of de plaatsing van het project is, zowel op zichzelf beschouwd als in
relatie tot de omgeving, niet in strijd met redelijke eisen van welstand. De
Welstandscommissie toetste uw aanvraag aan de bepalingen van de Welstandsnota
van de gemeente Rheden. Het advies van de commissie was op 20 december 2018
positief. Wij nemen dit advies over. Het advies van de Welstandscommissie is ingelast
bij dit besluit en maakt onderdeel uit van dit besluit.

Ingevolge artikel 14, lid 2, van de Erfgoedverordening Rheden 2017 is het project voor
advies voorgelegd aan de Commissie Cultuurhistorie Rheden. Op 20 december 2018
heeft de Commissie Cultuurhistorie positief geadviseerd. Hierbij is tevens het
landschapsinrichtingsplan goedgekeurd.

De landschappelijke inpassing is zorgvuldig ontworpen. Vanuit de commissie
cultuurhistorie is waardering voor de zichtlijnen en de binnenruimte die omsloten wordt
door de drie gebouwen en aansluit op het beekdal. Een vernauwing van de
binnenruimte, oftewel vasthouden aan de eerder vergunde situatering van gebouwen B
en C, doet afbreuk aan het karakter van die binnenruimte. En het wijzigen van de
gebouwposities heeft een negatieve invloed op de zichtlijnen binnen en buiten het
terrein. Om het ontwerp van het bebouwingscluster te kunnen handhaven is het
noodzakelijk dat de nog te realiseren gebouwen B en C verschoven worden. Door een
verschuiving van gebouwen B en C kan het ontwerp en dus de oorspronkelijke
ruimtelijke insteek van het ensemble aan gebouwen gehandhaafd worden.

Wij nemen het advies over. Het advies van de Commissie Cultuurhistorie en
goedgekeurd landschapsinrichtingsplan zijn ingelast bij dit besluit en maken onderdeel
uit van dit besluit.

Natuurwaarde

De verschuiving heeft geen negatieve invloed op de natuurwaarden in het gebied. Er is
geen sprake van vergroten van het bebouwd oppervlak. En de locatie waar de gebouwen
gepositioneerd zijn is reeds voor de bouw voorbereid door de reeds verrichte
werkzaamheden voor het Galant hotel.

Conclusie

Gelet op het voorgaande en na weging van alle betrokken belangen zijn wij van mening dat
de omgevingsvergunning voor het wijzigen van de omgevingsvergunning met zaaknummer
643583 bouwen van een B&B-hotel en hotel-lodges verleend kan worden.
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Voorschriften
Aan deze omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden:
Algemeen
1. de houder van de vergunning moet ervoor zorgen dat de vergunning te allen tijde op
het werk aanwezig is en op eerste verzoek aan een medewerker Team Omgevingsrecht
en Veiligheid ter inzage wordt gegeven;
Activiteit bouwen
2. de houder(ster) van de vergunning geeft de gemeente kennis van:
a. het begin van de werkzaamheden, ontgravingswerkzaamheden daaronder
begrepen, ten minste twee dagen tevoren;
b. het begin van het heiwerk, het slaan van proefpalen daaronder begrepen, ten
minste twee dagen tevoren;
c. het begin van grondverbeteringswerkzaamheden ten minste twee dagen van
tevoren;
d. het begin van het storten van beton ten minste een dag tevoren;
e. de voltooiing van de grondleidingen en afvoerputten onmiddellijk na voltooiing;
f. de voltooiing van de onderdelen van het bouwwerk.

Bij voorkeu ij melding, onder vermelding van uw zaaknummer,
digitaal via . Wanneer u geen beschikking heeft over internet,
kunt u de melding telefonisch doorgeven bij het Klant Contact Centrum, telefoon (026)

49 76 911, bereikbaar op maandag t/m donderdag van 08.30 uur tot 17.00 uur, en op
vrijdag tot 12.30 uur;

3. met het bouwen mag niet worden begonnen voordat vanwege burgemeester en
wethouders voor zover nodig:

a. de hoogte van de weg ter plaatse is aangegeven;
b. de rooilijnen op het bouwterrein zijn uitgezet.

4. Er dient uiterlijk 3 weken voor aanvang van de werkzaamheden een aangepaste
constructieberekening ter goedkeuring aan ons te worden voorgelegd (zie beoordeling
constructies, bijlage bij beschikking bij het besluit van zaaknummer 587057).

5. Bij grondwerkzaamheden die geen betrekking hebben op het ophogen of egaliseren
van gronden. En waarbij er graafwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan 30cm
ten opzichte van het maaiveld zoals aanwezig op 21 december 2018 ter plaatse van
het toekomstig parkeerterrein. Dient er uiterlijk 6 weken voor aanvang van de
werkzaamheden een PVE voor de archeologische begeleiding van de werkzaamheden,
ter goedkeuring aan ons te worden voorgelegd.

Bezwaar

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u op grond van de Algemene wet
bestuursrecht bezwaar indienen. Dit moet u doen binnen zes weken na de datum van
verzending van dit besluit. U stuurt uw bezwaar naar:

Gemeente Rheden

College van burgemeester en wethouders
Postbus 9110

6994 Z] De Steeg

U moet het bezwaarschrift ondertekenen en er ten minste in zetten:

- De naam en het adres van de indiener.

- De dagtekening.

- Een omschrijving van de beschikking waartegen u het bezwaar richt.
- De gronden van het bezwaar. Waarom dient u bezwaar in?
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Voorlopige voorziening

Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen directe gevolgen voor dit besluit. U kunt,
indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken belangen, dat vereist, aan de
Voorzieningenrechter van de rechtbank Gelderland vragen het besluit te schorsen tot de
beslissing op bezwaar is genomen. Hiervoor kunt u een verzoek om voorlopige voorziening
sturen naar:

Rechtbank Gelderland, Team bestuursrecht Arnhem
Postbus 9030
6800 EM Arnhem

U kunt er ook voor kiezen het verzoekschrift digitaal bij genoemde rechtbank in te dienen
via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze
voorwaarden.

Bij het verzoek dient een afschrift van het bezwaarschrift te worden overgelegd. Voor het
behandelen van een verzoek om voorlopige voorziening wordt griffierecht geheven.

Het griffierecht bedraagt € 47,00 voor minder draagkrachtige natuurlijke personen in
huurtoeslag- en sociale zekerheidszaken, € 174,00 voor overige natuurlijke personen en
€ 345,00 voor rechtspersonen (zie artikel 8:41 Algemene wet bestuursrecht).

Mededelingen

1. U mag voor het einde van de bezwaartermijn -van zes weken na bekendmaking van
dit besluit- géén gebruik maken van de vergunning. Deze vergunning treedt namelijk
pas in werking op de dag na afloop van de termijn voor het indienen van een
bezwaarschrift (artikel 6.1 lid 2 onder a van de Wabo) (Deze aanvraag betreft het
wijzigen van uw oorspronkelijke vergunning met zaaknummer 587057, besluitdatum
26 oktober 2017 en de daaropvolgende wijzigingsvergunning met zaaknummer
643583, besluitdatum 16 augustus 2018. In die besluiten is sprake van de activiteit
“Rijksmonument veranderen” en een uitgestelde inwerkingtreding. Bij uw
wijzigingsvergunning worden de voorschriften uit de gewijzigde besluiten
overgenomen);

2. Indien gedurende de onder 1 genoemde bezwaartermijn een verzoek om voorlopige
voorziening is ingediend bij de rechtbank Gelderland, mag u —-zolang niet op het
verzoek is beslist- geen gebruik maken van deze vergunning;

3. Met ingang van de dag na de bekendmaking van de vergunning kunnen
belanghebbenden gedurende een periode van zes weken een bezwaarschrift indienen;

4. Het is mogelijk dat belanghebbenden een verzoek om voorlopige voorziening indienen
bij de rechtbank Gelderland, om te voorkomen dat u tijdens de bezwarenprocedure van
uw vergunning gebruik maakt. Als de voorzieningenrechter het verzoek toewijst,
betekent dit dat u uw activiteiten - in ieder geval voorlopig - moet staken;

5. Wij kunnen de omgevingsvergunning intrekken, indien tijdens een periode van
26 weken geen werkzaamheden zijn verricht (artikel 2:33 lid 2 onder a van de Wabo).

6. Voor het gebruik van de openbare weg of andere gemeentegrond, ten behoeve van het
opslaan van bouwmaterialen en dergelijke is een vergunning op grond van artikel
2:10A van de Algemene Plaatselijke Verordening Rheden vereist. Deze vergunning kan
schriftelijk worden aangevraagd bij ons college. Bouwmaterialen en dergelijke die
zonder toestemming op de openbare weg of andere gemeentegrond zijn geplaatst,
kunnen door de gemeente verwijderd worden.

7. Bij het verlenen van deze omgevingsvergunning hebben wij niet gecontroleerd of de
bouw voldoet aan de voorschriften van het Burgerlijk Wetboek, in het bijzonder
betreffende het burenrecht en andere, uit het eigendomsrecht van derden
voortvloeiende, rechten.

8. Door het verlenen van de omgevingsvergunning kunnen andere bouwmogelijkheden op
uw perceel beperkt worden.

9. Wanneer sloopafval/objecten in de vorm van historisch waardevol materiaal vrijkomt,
kunt u dat -in verband met behoud en hergebruik- afvoeren naar het Historisch

Bouwfragmentendepot Monume ht Gelderland, Landgoed de Mellard,
Hoogsestraat 10 te Valburg via .
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10. Wilt u overleg of het historische waardevol materiaal is? Neem dan contact op met de
erfgoedadviseurs van gemeente via of via (026) 49 76 911.

11. Op grond van artikel 4.1 lid 1van Regeling bouwbesluit 2012 moet het bouwafval (en
sloopafval) op de bouwplaats ten minste worden gescheiden in de volgende fracties
(voor zover aanwezig):

a. gevaarlijk afval, als bedoeld in de Regeling Europese afvalstoffenlijst (Eural;

Stcr. 17 augustus 2001; nr. 159, blz 9);

steenachtig sloopafval;

gipsblokken en gipsplaatmateriaal;

bitumineuze dakbedekking;

teerhoudende dakbedekking;

teerhoudend asfalt;

niet-teerhoudend asfalt;

dakgrind;

i. overig afval.

Voornoemde fracties, alsmede de eventuele andere fracties die op de bouwplaats

worden gescheiden uit het bouwafval moeten worden afgevoerd naar een

bewerkingsinrichting die bevoegd is deze afvalstoffen te ontvangen, met dien
verstande dat de fractie ‘overig afval’ moet worden afgevoerd naar een
sorteerinrichting die bevoegd is deze afvalstoffen ongesorteerd te ontvangen.

Voornoemde verplichtingen om af te voeren naar een bewerkingsinrichting

respectievelijk een sorteerinrichting gelden niet indien en voor zover het bouwafval

wordt ingezameld door of namens fabrikant of leverancier.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het scheiden van de

fracties b tot en met j, indien de logistieke situatie daartoe aanleiding geeft of indien

naar verwachting de hoeveelheid per fractie dermate gering is dat het niet redelijk is
het scheiden in afzonderlijke fracties te eisen.
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